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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsréattsforeningen Drotininghuset 4, 769601-4708, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022,

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighetsinnehav
Foreningen dager sedan 2000 fastigheten Drottninghuset 4, Norrmalm, Stockholms kommun.

Byggnadsar och ytor
Fastighetens vardear ar 1965. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1753 kvm, varav
bostadsarea 1517 kvm, férdelat pa 26 st lagenheter och lokalarea 236 kvm, fordelat pa 4 lokaler.

Forsakringar
Foreningens fastighet ar férsakrad hos Lansférsakringar AB. | forsakringen ingar aven
ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 26 lagenheter och en lokal med bostadsratt samt 3 lokaler och ett férrad med
hyresratt:

1 rok, 10 st
2 rok, 9 st
3 rok, 4 st
4 rok, 3 st

Lokaler: 4 st
Forrad: 1 st
Féreningen dr momsregistrerad med avseende pa vissa verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningens langsiktiga underhallsplan togs fram 2019 och stracker sig till och med 2048. Planen ar
finansierad inom ramen for foreningens fonderade medel samt dverlikviditet.

Forvaltning
Teknisk forvaltning har skétts av:

- ADFINGO fastighetsservice AB

- ITK AB (hissar)

- Miele (tvattstugan)

- AW Jonaeson Bleck & Platslageri AB (takunderhall och snéskottning)

- Styrelsen i dvrigt samt genom avtal med ytterligare tillifalliga nédvandiga entreprendrer.

Administrativ forvaltning:
- Féreningen &r sedan 2014 medlem i organisationen Bostadsratterna.

Ekonomisk forvaltning:
- DKR AB sedan december 2016.
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Styrelsen

Bergnéhr, Manne, Ledamot

Bjorling, Patric, Ledamot

Brayshaw Madestrand, Susan, Ledamot
Dahlkvist, Victor, Suppleant

Hortlund, Miranda, Suppleant
Johansson, Grete, Ledamot

Moberg, Katarina, Ledamot

Orfévre, Yannick, Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden, samt arsstdmman.

Revisorer
Stefan Persson, Extern - Convensia Revision

Valberedning
Magnus Kallstrém

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-17.
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Medlemmar
2022-12-31 2021-12-31

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 41 41
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret - 11
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret -1 -1
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 40 41
Medlemsiagenheter: 26 st.
Medlemslokaler: 1 st.
Overlatelser under aret: O st.
Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 5 st.
Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
- Taket har malats om av AW Jonaeson Bleck & Platslageri AB.
- Portkoddoserna har bytts ut.
Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1380 168 1376 459 1265437 1307 799
Resultat efter finansiella poster -106 046 -31 337 191 147 -11 308
Soliditet, % 69 69 69 69
Arsavgift/lkvm bostadsréttsyta 544 544 547 500
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 229 6 229 6 229 6 229
Elkostnad/kvm totalyta 65 45 29 43
Varmekostnad/kvm totalyta 184 191 165 170
Vattenkostnad/kvm totalyta 51 53 41 32
Kapitalkostnad/kvm totalyta 38 40 40 47
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Eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 21 203 540 3721967 557 769 -2812716 -31 337
Disposition av
fg ars resultat 47 269 -78 605 31 337
Arets resultat -106 046
Vid arets slut 21 203 540 3721967 605 038 -2 891 321 -106 046
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 891 321
arets resultat -106 047
Totalt -2 997 368
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 93 502
Uttag ur fond for yttre underhall -
balanseras i ny rakning -3 090 870
Summa -2 997 368

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1380 168 1376 459
Ovriga rérelseintakter 6 340 10 835
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 1386 508 1387 294
Rérelsekostnader

Fastighets- och férvaltningskostnader 3 -1197 602 -1 088 273
Ovriga externa kostnader 4 -109 769 -142 164
Personalkostnader 5 - -320
Avskrivningar 6 -118 368 -118 368
Summa rérelsekostnader -1425739 -1 349 125
Rorelseresultat -39 231 38 169
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 102 92
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 917 -69 598
Summa finansiella poster -66 815 -69 506
Resultat efter finansiella poster -106 046 -31 337
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -106 046 -31 337

Skatter

Arets resultat -106 046 -31 337
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 31576 081 31694 449
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 31576 081 31694 449
Summa anldggningstillgangar 31576 081 31694 449
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 326 877 345 844
Ovriga fordringar 10 175 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 8 73 296 67 874
Summa kortfristiga fordringar 410 348 413718
Kassa och bank

Kassa och bank 710 956 782 245
Summa kassa och bank 710 956 782 245
Summa omsadttningstillgangar 1121 304 1195 963
SUMMA TILLGANGAR 32 697 385 32 890 412
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21203 540 21203 540
Upplatelseavgifter 3721967 3721967
Fond for yttre underhall 605 038 557 769
Summa bundet eget kapital 25530 545 25 483 276
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 891 321 -2812716
Arets resultat -106 046 -31 337
Summa fritt eget kapital -2 997 367 -2 844 053
Summa eget kapital 22533178 22 639 223
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9450 000 9 450 000
Summa langfristiga skulder 9 450 000 9450 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 121 147 47 083
Leverantdrsskulder 47 677 136 164
Skatteskulder 17 235 12 202
Ovriga skulder 60 529 62 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 467 619 543 738
Summa kortfristiga skulder 714 207 801 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 697 385 32 890 412
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -106 046 -31 337

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 118 368 118 369
12 322 87 032

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 12 322 87 032

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 3369 -154 124
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -86 980 158 856
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -71 289 91 764

investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -

Arets kassafléde 71 289 91 764
Likvida medel vid arets bérjan 782 245 690 481
Likvida medel vid arets slut 710 956 782 245

I likvida medel réknas &ven klientmedel hos ekonomisk férvaltare in.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgéngar:

-Byggnader 200
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 846 838 846 838
Hyresintakter 461 905 449 214
Fastighetsskatt 66 750 66 750
Paminnelseavgifter 360 570
Pantférskrivningar 1918 4757
Overlatelseavgifter 2 397 8 330

Summa 1380 168 1376 459
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Not 3 Fastighets- och forvaltningskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 50 234 32 500
Garden 2282 29 507
Hiss 8772
Sndrdjning/sandning 22 626
Stadning och renhallning 46 348 40 465
El 114 068 78 749
Varme 321807 334 693
Vatten & Avlopp 90 159 93 400
Sophamtning 5645
Reparation & underhall 3150 7 995
Kabel-TV 24 621 23 494
Tvattstugan 4 325 4513
Bredband 54 216 54 216
Fastighetsskatt 142 514 125 034
Fastighetsforsdkring -5 424 47 768
Ovrig drift 343 657 184 541
Summa 1197 602 1088 273
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Porto 52
Kontorsmaterial 390 1840
Revision, extern 18 089 22 089
Ekonomisk forvaltning 81 888 85 441
Ovriga férvaltningskostnader 13 094
Bankavgifter 40
Foreningsverksamhet 4 280 14 660
Foreningsavgifter 5070 5000
Summa 109 769 142 164
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Personal

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Loner och andra ersattningar

Summa
(varav pensionskostnader)

Totalt
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 118 368 118 368
Summa 118 368 118 368
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 34 167 746 34 167 746
34 167 746 34 167 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 473 297 -2 354 928
-Arets avskrivning enligt plan -118 368 -118 369
-2 591 665 -2 473 297
Redovisat virde vid arets slut 31 576 081 31694 449
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 13179912 13179912
Taxeringsvarde byggnader: 27 902 000 21110 000
Taxeringsvarde mark: 65 600 000 44 600 000
Vid arets slut 93 502 000 65 710 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 59 742 54 320
Bredband 13 554 13 554
73 296 67 874
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Ldptid (tom) 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 0,70% 2023-10-18 9 450 000 9 450 000
Summa skulder till kreditinstitut 9 450 000 9 450 000
Varav Langfristig del 9450 000 9 450 000
Summa 9 450 000 9 450 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader 9739 9739
Arsavgifter och hyror 364 254 417 441
El 15 605 11 220
Véarme 45 460 51 367
Vatten 14 561 13 580
Fastighetsskotsel 13 000
Extern revisor 18 000 20 000
Ovriga kostnader 7 391
467 619 543 738
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Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 691 419 16 691 419
Ovriga stéllda panter och
ddrmed jamfdrliga skerheter Inga Inga
Summa stillda sikerheter 16 691 419 16 691 419
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Drottninghuset 4
Org.nr. 769601-4708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Drottninghuset 4 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen r forenlig
med érsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansiikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Initernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om férhllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid konuner att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ir hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa

CONVENSTA

REVISORER & KONSULTER

misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att viforma
granskningsatgirder som 4r 1dmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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CONYV

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Drottninghuset 4 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfriliet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+» foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionelll omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frfimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen p sidana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med-bostadsréttslagen.

Auktoriserad revisor




